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4. melléklet a 16/2022. (VII. 7.) önkormányzati rendelethez 

„3. melléklet a 39/2021. (XII. 28.) önkormányzati rendelethez 

Építési övezetek és övezetek paraméterei 

A táblázatban szereplő jelek értelmezése:   

„-„ = nincs előírt paraméter, határérték;   

„K” jel értelmezése:  

épületmagasság legnagyobb mértéke K = kialakult épületmagasság tovább nem növelhető, csak gépészeti okokból;   

kialakítható telek legkisebb területe K = kialakult telekterület, a telek tovább nem osztható, telekhatárrendezés, telekegyesítés végrehajtható   

beépítettség legnagyobb mértéke K = kialakult beépítettség, a meglévő beépítettség tovább nem növelhető.   

zöldfelület legkisebb mértéke K= kialakult zöldfelület, a meglévő zöldfelületi arány tovább nem csökkenthető    

OTÉK eltérés 

1. TÁBLÁZAT 

1. Ln jelű nagyvárosias lakó építési övezet   3. MELLÉKLET 1. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke  

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke 

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége  

m 

felett 

% 

alatt  

% 

2 Ln-Ú/1 Ú 250 20 80 80 0 K OTÉK alóli felmentés (GY/15/165-13/2021.) 

3 Ln-O/2 O 400 - 70 80 10 13,5  

4 Ln-SZ/3g SZ 4000 - 60 80 20 3,5 sorgarázs, parkolóház lehet 

5 Ln-SZ/4 SZ 1500 - 40 50 25 12,5  

6 Ln-SZ/5 SZ 2500 - 60 80 20 15,0  

7 Ln-SZ/6 SZ K - 30 40 30 6,0 óvoda, bölcsőde, kereskedelmi-szolgáltatási rendeltetés 

lehet 

8 Ln-SZ/7 SZ 2000 - 30 50 30 15,0  

9 Ln-SZ/kt SZ K - 3 - 40 3,5 úszótelkek körüli közterület, fásított parkoló, kiszolgáló út 

az övezet része 
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2. TÁBLÁZAT (1-3. táblázat) 

2.1. TÁBLÁZAT (2. TÁBLÁZAT - 1.) 

2. Lk jelű kisvárosias lakó építési övezet 3. MELLÉKLET 2. TÁBLÁZAT – 1. 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke   

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

2 Lk-Z/1 Z 300 10 30 40 40 6,0  

3 Lk-Z/2 Z 600 10 30 40 40 6,0  

4 Lk-Z/3 Z 300 10 30 40 40 7,5  

5 Lk-Z/4 Z 400 15 30 40 40 7,5  

6 Lk-Z/5 Z 400 10 30 40 40 10,0  

7 Lk-Z/6 Z 700 - 35 45 40 6,0  

8 Lk-Z/7 Z 300 - 40 50 30 6,0 500 m2-nél nagyobb telek esetén legfeljebb 30% a 

beépíthetőség 

9 Lk-Z/8 Z 200 - 40 50 30 6,0 500 m2-nél nagyobb telek esetén legfeljebb 30% a 

beépíthetőség 

10 Lk-Z/9 Z 300 - 40 50 30 7,5  

11 Lk-Z/10 Z 500 - 40 45 30 7,5  

12 Lk-Z/11 Z 1400 - 40 45 30 7,5 tömb egésze együtt építhető át 

13 Lk-Z/12 Z 3000 - 40 50 20 7,5 tömb egésze együtt építhető át, gépjármű tároló terepszint 

alatt helyezhető el 

14 Lk-Z/13 Z 1500 - 40 40 30 10,0  

15 Lk-Z/14 Z 900 15 40 45 30 10,5  

16 Lk-Z/15 Z 300 15 45 50 30 6,0  

17 Lk-Z/16 Z 300 - 50 60 25 6,0  

18 Lk-Z/17 Z 300 - 50 60 25 7,5  

19 Lk-Z/18 Z 400 - 50 60 25 7,5  

20 Lk-Z/19 Z 400 - 50 60 30 9,0  

21 Lk-Z/20 Z 500 - 50 60 25 9,0  

22 Lk/Z/21 Z 250 10 60 60 20 6,0  

23 Lk-Z/22 Z 500 - 60 60 25 12,5  
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2.2. TÁBLÁZAT (2. TÁBLÁZAT - 2.) 

2. Lk jelű kisvárosias lakó építési övezet 3. MELLÉKLET 2. TÁBLÁZAT - 2. 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke   

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke 

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe   

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

24 Lk-RH/23 RH K - 90 90 0 4,5 OTÉK alóli felmentés (GY/15/165-13/2021.) 

25 Lk-KV/24 KV K - 50 60 30 6,0 történeti vegyes halmazos, 500 m2-nél nagyobb telek 

esetén legfeljebb 40% a beépíthetőség felső határa 

26 Lk-KV/25 KV 400 - 40 50 35 6,0 szállás, igazgatási és sport rendeltetés nem lehet 

27 Lk-O/26 O 300 10 30 40 50 7,5  

28 Lk-O/27 O 450 10 30 40 50 7,5  

29 Lk-IKR/28 - 500 10 40 50 40 7,5  

30 Lk-IKR/29 IKR 300 - 35 45 40 6,0  

31 Lk-IKR/30 IKR 500 - 35 45 35 7,5  

32 Lk-IKR/31 IKR 900 - 35 60 30 9,0 gépjármű elhelyezés terep alatt, tömbbelsőbe kerítés nem 

építhető 

33 Lk-SZ/32 SZ 3500 - 20 20 60 9,0  

34 Lk-SZ/33 SZ 600 20 25 35 60 7,5  

35 Lk-SZ/34 SZ 1000 15 30 40 40 6,0  

36 Lk-SZ/35 SZ K - 30 40 40 7,5  

37 Lk-SZ/36 SZ 450 - 30 40 55 7,5  

38 Lk-SZ/37 SZ 900 25 30 40 40 12,0  

39 Lk-SZ/38 SZ 900 - 35 60 30 9,0 gépjármű elhelyezés terepszint alatt, kerítés nem 

létesíthető 

40 Lk-SZ/39 SZ 900 20 40 50 30 10,5  

41 Lk-SZ/40 SZ 4000 - 40 50 30 7,5  

42 Lk-SZ/41 SZ 400 - 40 50 30 12,5  

43 Lk-Ú/42 Ú K - 100 - 0 3,5 OTÉK alóli felmentés (GY/15/165-13/2021.) 
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2.3. TÁBLÁZAT (2. TÁBLÁZAT - 3.) 

2. Lk jelű kisvárosias lakó építési övezet 3. MELLÉKLET 2. TÁBLÁZAT – 3. 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke   

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe  

m2 

szélessége 

m 

felett 

% 

alatt  

% 

44 Lk-SZ/43 SZ 20 000 - 60 60 20 12,5 gépjármű elhelyezés terepszint alatt, kerítés nem 

létesíthető 

3. TÁBLÁZAT (1-2. táblázat) 

3.1. TÁBLÁZAT (3. TÁBLÁZAT - 1.) 

3. Lke jelű kertvárosias lakó építési övezet   3. MELLÉKLET 3. TÁBLÁZAT – 1. 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke   

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe  

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

2 Lke-SZ/1 SZ 1000 20 15 20 70 4,5 nyeles telek kialakítható, lejtőláb felől a 

homlokzatmagasság nem haladhatja meg 6,5 m 

3 Lke-SZ/2 SZ 600 - 10 15 75 7,5 Zettl villa 

4 Lke-O/3 O 1000 15 15 20 65 5,5 épület legnagyobb bruttó alapterülete 200 m2 

5 Lke-SZ/4 SZ 900 18 15 20 70 7,5  

6 Lke-SZ/5 SZ 1500 20 20 25 65 4,5 legfeljebb 2 épület, épület legnagyobb bruttó alapterülete 

300 m2 

7 Lke-SZ/6 SZ 700 - 20 25 50 5,0  

8 Lke-IKR/7 IKR 600 - 20 25 65 7,5  

9 Lke-SZ/8 SZ 600 15 20 25 65 7,5  

10 Lke-SZ/9 SZ 800 - 20 25 65 7,5 SZT építési hely jelölés egyes telkek esetén 

11 Lke-SZ/10 SZ 900 - 20 25 65 7,5  

12 Lke-Z/11 Z 900 - 20 25 65 7,5  

13 Lke-IKR/12 IKR 900 - 20 25 65 7,5  
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14 Lke-SZ/13 SZ 1200 - 20 25 60 7,5  

15 Lke-SZ/14 SZ 900 20 20 25 60 5,0 nyeles telek kialakítható, épület legnagyobb bruttó 

alapterülete 240 m2 

16 Lke-SZ/15 SZ 900 - 25 30 65 7,5  

17 Lke-O/16 O 900 18 20 25 60 6,0 nyeles telek kialakítható 

18 Lke-Z/17 Z 700 15 25 30 50 5,0 nyeles telek kialakítható 

19 Lke-O/18 O 700 15 25 30 50 5,0 nyeles telek kialakítható 

20 Lke-IKR/19 IKR 700 15 25 30 50 5,0 nyeles telek kialakítható 

21 Lke-SZ/20 SZ 700 - 25 30 50 5,0 nyeles telek kialakítható 

22 Lke-Z/21 SZ 600 18 30 35 50 6,0  

23 Lke-O/22 O 600 18 30 35 50 6,0  

3.2. TÁBLÁZAT (3. TÁBLÁZAT - 2.) 

3. Lke jelű kertvárosias lakó építési övezet 3. MELLÉKLET 3. TÁBLÁZAT – 2. 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke  

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe  

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

24 Lke-IKR/23 IKR 600 18 30 35 50 6,0  

25 Lke-SZ/24 SZ 600 18 30 35 50 6,0  

26 Lke-SZ/25 SZ 3000 30 30 35 45 6,0 gépjármű elhelyezés külön épületben beépítési terv 

alapján 

27 Lke-IKR/26 IKR 360 12 30 35 55 7,5  

28 Lke-SZ/27 SZ 360 - 30 35 55 7,5  

29 Lke-SZ/28 SZ 700 - 30 35 60 7,5  

30 Lke-Ú/29 Ú K - 80 80 0 7,5 OTÉK alóli felmentés (GY/15/165-13/2021.) 

31 Lke-O/30 O 400 - 25 30 50 7,5  

32 Lke-SZ/31 SZ 400 - 25 30 50 7,5  

33 Lke-Ta - - - - - - - építési joggal nem rendelkező, távlati fejlesztési terület 
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4. TÁBLÁZAT 

4. Lf jelű falusias lakó építési övezet   3. MELLÉKLET 4. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke   

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

2 Lf-KV/1 KV 700 12 30 40 50 6,0  

5. TÁBLÁZAT 

5. Vt jelű településközpont vegyes építési övezet 3. MELLÉKLET 5. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke   

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt 

% 

2 Vt-Z/1 Z 1500 - 35 45 35 10,5 közhasználat céljára átadott terület 

3 Vt-Z/2 Z 2500 - 45 60 25 15,0 gépjármű elhelyezés terepszint alatt 

4 Vt-Z/3 Z 6000 - 40 60 20 6,0 gépjármű elhelyezés terepszint alatt 

5 Vt-Z/4 Z 1500 10 40 50 30 7,5  

6 Vt-Z/5 Z 1500 - 40 50 20 7,5  

7 Vt-Z/6 Z 9000 - 40 50 20 15,0  

8 Vt-KV/7 KV 2000 15 50 60 30 7,5  

9 Vt-SZ/8 SZ 500 - 10 20 75 4,5  

10 Vt-SZ/10 SZ 20 000 - 30 40 20 7,5 közterületi telekhatáron kerítés nem létesíthető 

11 Vt-SZ/11 SZ 2000 40 30 40 20 9,0  

12 Vt-SZ/12 SZ 6000 - 30 40 30 12,0  

13 Vt-SZ/13 SZ 700 - 40 50 20 7,5  

14 Vt-SZ/14 SZ 500 - 40 50 30 10,5  

15 Vt-SZ/15 SZ 9000 - 40 70 10 15,0 kerítés nem létesíthető 

16 Vt-SZ/16 SZ 2000 - 50 60 30 7,5  

17 Vt-SZ/17 SZ 3000 50 50 60 40 12,0  
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18 Vt-SZ/18 SZ 1300 - 60 100 10 9,0  

19 Vt-SZ/19 SZ 2000 - 60 70 30 10,5  

20 Vt-SZ/20 SZ 3000 - 60 70 20 10,5  

21 Vt-SZ/21 SZ K - 60 60 10 12,0 üzemanyagtöltő nem létesíthető 

6. TÁBLÁZAT 

6. Vi jelű intézmény vegyes építési övezet 3. MELLÉKLET 6. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke   

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe  

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

2 Vi-Z/1 Z 1000 - 60 35 10 12,0  

3 Vi-SZ/2 SZ 5000 - 40 50 20 15,0  

4 Vi-SZ/3 SZ 1200 - 25 35 60 9,0  

5 Vi-SZ/4 SZ 7000 - 25 25 60 12,0  

6 Vi-SZ/5 SZ 9000 - 25 40 60 15,0  

7 Vi-SZ/6 SZ 8000 - 30 50 35 15,0  

8 Vi-SZ/7 SZ 2000 - 40 50 10 15,0  

7. TÁBLÁZAT 

7. Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató gazdasági építési övezet 3. MELLÉKLET 7. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke  

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke 

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

2 Gksz-SZ/1 SZ 3000 40 45 45 30 10,5 telekterület minden megkezdett 1000 m2-re után 1 épület 

3 Gksz-SZ/2 SZ 2000 - 60 70 20 6,0  

4 Gksz-SZ/3 SZ 2000 - 60 70 20 9,0  

5 Gksz-SZ/4 SZ 2000 - 60 70 20 9,0  

6 Gksz-SZ/5 SZ 10 000 - 60 70 20 12,0  
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7 Gksz-SZ/6 SZ 10 000 - 60 70 20 15,0  

8 Gksz-Z/7 Z K - K K K K  

9 Gksz-O/8 O 1000 20 45 45 30 9,0 telekterület minden megkezdett 1000 m2-re után 1 épület, 

porta nélkül 

8. TÁBLÁZAT 

8. Gip jelű ipari gazdasági építési övezet 3. MELLÉKLET 8. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke  

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

2 Gip-SZ/1 SZ 5000 - 30 40 30 12,0  

3 Gip-SZ/2 SZ 30 000 - 30 40 40 12,0  

4 Gip-SZ/3 SZ 20 000 - 30 30 25 9,0 környezetre jelentős hatást gyakorló rendeltetések építési 

övezete: Intermodális Logisztikai Központ, Soproni 

hulladékudvar, hulladékátrakó, elektronikai és veszélyes 

hulladékválogató, 

5 Gip-SZ/4 SZ 3000 30 45 45 25 10,5  

6 Gip-SZ/5 SZ 30 000 - 50 50 25 9,0  

7 Gip-SZ/6 SZ 15 000 - 50 50 25 15,0  

8 Gip-SZ/7 SZ 5000 - 50 50 25 15,0  

9 Gip-SZ/8 SZ 5000 - 70 - 10 12,0 OTÉK alóli felmentés (GY/15/165-13/2021.) 
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9. TÁBLÁZAT 

9. Üü jelű üdülőházas üdülő építési övezet 3. MELLÉKLET 9. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési övezet 

jele 

beépítési mód kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke   

% 

épület-

magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége  

m 

felett  

% 

alatt  

% 

2 Üü-SZ/1 SZ 3000 - 10 10 75 7,5  

10. TÁBLÁZAT 

10. K jelű különleges építési övezet 3. MELLÉKLET 10. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G H I 

1 építési 

övezet 

jele 

beépítési 

mód 

kialakítható telek legkisebb beépítettség legnagyobb 

mértéke terepszint 

zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

% 

épület-magasság 

legnagyobb 

mértéke 

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe 

m2 

szélessége 

m 

felett 

% 

alatt 

% 

2 K-SZ/1 SZ 10 000 - 10 10 40 6,5 temető, Ém alól kivétel kápolna, +500 m2 építhető 

3 K-SZ/2 SZ 2500 - 10 10 85 7,5  

4 K-SZ/3 SZ K 50 10 10 70 10,5 Pálos kolostor telkei 

5 K-SZ/4 SZ 15 000 - 10 10 85 10,5  

6 K-SZ/5 SZ 3000 - 20 20 60 7,5  

7 K-SZ/6 SZ 10 000 - 10 20 75 15,0 épület legmagasabb pontja<274,5mBf 

8 K-SZ/7 SZ 5000 - 10 20 75 15,0 épület legmagasabb pontja<274,5mBf, jelenlegi épület 

legmagasabb pontja fölé nem nyúlhat 

9 K-SZ/8 SZ 5000 20 15 15 70 5,0  

10 K-SZ/9 SZ 8000 - 15 15 40 8,5  

11 K-SZ/10 O K - 25 25 40 7,5 teniszpálya lefedhető 

12 K-SZ/11 SZ 3500 - 25 35 50 10,5  

13 K-SZ/12 SZ 3000 - 40 10 40 6,0 lakó rendeltetés a Somfalvi úti kolóniánál újra építhető 

14 K-SZ/13 SZ 6500 - 40 60 40 15,0 hőerőmű 

15 K-SZ/14 SZ 5000 - 40 40 30 10,5  

16 K-Z/15 Z 1400 - 40 10 40 7,5 Kárpáti-malom műemlék telke 

17 K-SZ/16 SZ 5000 - 25 35 65 15,0  
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11. TÁBLÁZAT 

11. Beépítésre nem szánt övezetek 3. MELLÉKLET 11. TÁBLÁZAT 

 A B C D E F G 

1 övezet jele épület-

elhelyezés 

módja 

beépíthető telek legkisebb beépítettség 

legnagyobb mértéke  

% 

épület-magasság 

legnagyobb 

mértéke  

m 

engedmény, korlátozás, megjegyzés 

területe  

m2 

szélessége  

m 

2 KÖu-P SZ 500 - 1,0 3,0 közparkoló 

3 KÖu-AP SZ   10,0 7,5 buszpályaudvar 

4 KÖk-1 SZ   5,0   

5 KÖk-2 SZ   10,0 12,0  

6 Zkk-1 SZ 600  0,5 4,5  

7 Zkk-2 SZ 7000  10,0 12,0  

8 Zkk-3 SZ 500  2,0 6,5  

9 Zkp-1 SZ 10 000  2,0 4,5  

10 Ek SZ   5,0 7,5  

11 Mk-1 SZ 3000 25 3,0 4,5  

12 Má-2 SZ 50 000 100 3,0 5,0  

13 V SZ 150  10,0 5,0  

14 Kb-1 SZ 30 000  0,5 4,5  

15 Kb-2 SZ 35 000  2,0 7,5  

16 Kb-3 SZ 55 000  2,0 7,5  

17 Kb-4 SZ - - 0,0 - Volt fesztivál és rendezvénytér területe. A határértékek az épületnek nem 

minősülő mobil építményekre nem vonatkoznak. Azok 

környezetvédelmi/természetvédelmi engedély alapján helyezhetők el. 

” 

 


